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РОЗМЕЖУВАННЯ ЗЕМЕЛЬ ДЕРЖАВНОЇ ТА КОМУНАЛЬНОЇ 

ВЛАСНОСТІ: ПРАКТИЧНИЙ АСПЕКТ 

Місцеве самоврядування в Україні переживає період свого 

конституційно-правового становлення, втілення принципів Європейської Хартії 

про місцеве самоврядування у процесі функціонування територіальних громад 

та діяльності органів місцевого самоврядування. Серед проблем, які чекають 

найскорішого розв’язання, є проведення розмежування земель державної та 

комунальної власності. Від успішного регулювання відносин, пов’язаних з 

використанням земель державної і комунальної власності, багато в чому 

залежить проведення земельної реформи . 

Розмежування земель державної та комунальної власності здійснюється 

за проектами, які за замовленням відповідних сільських, селищних, міських 

рад, обласних державних адміністрацій розробляються державними та іншими 

землевпорядними організаціями та фінансуються відповідними радами. 

На сьогодні, дане розмежування проведено тільки у м. Києві, яке має 

статус міста-столиці, а на території держави загалом гальмувалось через 

відсутність відповідного Закону. Проте Закон вже прийнятий, але не розроблені 
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відповідно до нього державні акти на право державної та комунальної форм 

власності, та й фінансування робіт по проведенню розмежування практично 

відсутнє. 

Законодавче забезпечення формування земель комунальної власності 

включає  Земельний кодекс, Постанову  Кабінету Міністрів "Про затвердження 

тимчасового порядку розмежування земель права державної і комунальної 

власності" та власне сам Закон України "Про розмежування земель державної 

та комунальної власності". Власне, даним Законом, статтею 6, регламентовано 

перелік земель, які залишаться у державній власності: 

1. землі атомної енергетики та космічної системи; 

2. землі оборони, крім земельних ділянок під об’єктами соціально-

культурного, виробничого та житлового призначення; 

3. землі під об’єктами природно-заповідного фонду та історико-культурними 

об’єктами, що мають національне та загальнодержавне значення; 

4. землі під водними об’єктами загальнодержавного значення відповідно до 

законодавства України, а також землі під береговими смугами водних шляхів, 

водоохоронних зон, прибережних захисних смуг, зон санітарної охорони 

об’єктів водного фонду загальнодержавного значення за межами населених 

пунктів; 

5. земельні ділянки зон відчуження та безумовного (обов’язкового) 

відселення, що зазнали радіоактивного забруднення внаслідок Чорнобильської 

катастрофи; 

6. землі лісового фонду за межами населених пунктів; 

7. землі під казенними підприємствами; 

8. земельні ділянки, на яких розташовані державні, підприємства, господарські 

товариства, у статутних фондах яких державі належать частки (акції, паї). 

При розмежуванні земель державної та комунальної власності до 

земельної власності територіальних громад сіл, селищ, міст передаються 

відповідно до статті 7 даного закону: 
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1. усі землі в межах населених пунктів, крім земель приватної власності та 

земель, віднесених до державної власності; 

2. земельні ділянки за межами населених пунктів, на яких розташовані 

об’єкти комунальної власності; 

3. землі запасу, які раніше були передані територіальним громадам сіл, 

селищ, міст відповідно до законодавства України; 

4. земельні ділянки, на яких розміщені об’єкти нерухомого майна, що є 

спільною власністю територіальної громади та держави . 

 Для реалізації робіт щодо розмежування земель державної і комунальної 

власності необхідно: 

1. провести в містах відповідну підготовчу роботу щодо розмежування 

земель державної і комунальної власності; 

2. забезпечити інвентаризацію та реєстрацію земельних ділянок 

несільськогосподарського призначення, інших об’єктів нерухомого майна 

та прав на них, розподілу і перерозподілу земель; 

3. прискорити надання та формування ділянок несільськогосподарського 

призначення у власність державним та комунальним підприємствам, 

установам і організаціям; 

4. відкоригувати генеральний план міста та місцеві правила забудови; 

5. прискорити розробку планів земельно-господарського устрою, 

містобудівної документації та місцевих правил забудови; 

6. розробити та впровадити відповідну систему навчання та розстановки 

кадрів у землевпорядних органах; 

7. забезпечити підготовку фахівців для здійснення експертизи 

землевпорядних проектів, вартості земельних ділянок, функціонування 

ринку землі. 

Отже, форма власності є поняттям економічним, а економічно власність 

реалізується тоді, коли починає приносити дохід, а конкретно в процесі 

присвоєння і відчуження землі як основного фактора виробництва та його 

результату – доходу. Виділення земель комунальної власності відкриває перед 
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органами місцевого самоврядування реальні перспективи для зміцнення своєї 

економічної бази для розвитку інженерно-транспортної, соціальної та 

природоохоронної інфраструктури населених пунктів. 
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ПОРЯДОК ПРОВЕДЕННЯ ТЕХНІЧНОЇ ІНВЕНТАРИЗАЦІЇ. 

ОСНОВНІ ВИМОГИ 

У список обов’язкових документів входить технічний паспорт, який видається 

після технічної інвентаризації. Без цього документа в експлуатацію не буде введено 

жодного об’єкта нерухомого майна. Технічна інвентаризація – це комплекс обмірів 

нерухомості, при якому визначається склад, площа і об’єм за фактом, обстеження і 

оцінка технічного стану, встановлення вартості виходячи з інвентаризації, визначення 

змінених характеристик і за який час ці зміни були проведені [1]. 


